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ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ

Город _____________. _____________________________ две тысячи двадцатого года.

Мы, гр.РФ __________________(ФИО), пол - _______, ХХ.ХХ.ХХХХ года рождения, место рождения -  _____________, паспорт ХХ ХХ № ХХХХХХ, выдан ______________________ ХХ.ХХ.ХХХХ года, код подразделения ХХХ-ХХХ, зарегистрированный по адресу: _______________________________, именуемый  в дальнейшем ПРОДАВЕЦ, с одной стороны, 

и гр. РФ ____________________(ФИО), пол - _______, ХХ.ХХ.ХХХХ года рождения, место рождения – _____________, паспорт ХХ ХХ № ХХХХХХ, выдан _______________________ ХХ.ХХ.ХХХХ, код подразделения ХХХ-ХХХ, зарегистрированный по адресу: ________________________________,  именуемый  в дальнейшем ПОКУПАТЕЛЬ, с другой стороны, 

именуемые в дальнейшем СТОРОНЫ, заключили  настоящий  Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

 1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора ПРОДАВЕЦ обязуется передать в собственность ПОКУПАТЕЛЮ, а ПОКУПАТЕЛЬ обязуется принять в собственность у ПРОДАВЦА следующие объекты недвижимости (далее при совместном упоминании «Объекты недвижимости»), принадлежащие ПРОДАВЦУ на праве собственности:

1.1.1. земельный участок, категория земель: ___________________, виды разрешенного использования: _______________________, площадью ХХХ кв.м, кадастровый номер: ХХ:ХХ:ХХХХХХХ:ХХ, адрес: ______________________________ (далее по тексту – Земельный участок), принадлежащий ПРОДАВЦУ на основании Договора купли-продажи от ХХ.ХХ.ХХХХг. с ООО «________________», вид, номер и дата государственной регистрации права: собственность, № ХХ-ХХ/ХХХ-ХХ/ХХХ/ХХХ/ХХХХ-ХХХХ/Х от ХХ.ХХ.ХХХХ года;

1.2. находящееся на Земельном участке здание, назначение: жилой дом, наименование: дом, площадью ХХХ кв.м, количество этажей: _, кадастровый номер: ХХ:ХХ:ХХХХХХХ:ХХХХ, адрес: _______________________________ (далее по тексту – Жилой дом), принадлежащее ПРОДАВЦУ на основании Договора купли-продажи от ХХ.ХХ.ХХХХг. с ООО «_________________», Декларации об объекте недвижимого имущества от ХХ.ХХ.ХХХХг., вид, номер и дата государственной регистрации права: собственность, № ХХ-ХХ/ХХХ-ХХ/ХХХ/ХХХ/ХХХХ-ХХХХ/Х от ХХ.ХХ.ХХХХ года.

2. Цена и порядок оплаты

2.1. Настоящим СТОРОНЫ договорились, что ПРОДАВЕЦ передает в собственность ПОКУПАТЕЛЮ, а ПОКУПАТЕЛЬ принимает у ПРОДАВЦА Объекты недвижимости по цене ХХ ХХХ ХХХ (сумма прописью) рублей, которая включает в себя:

2.1.1. цену Земельного участка в размере ХХ ХХХ ХХХ (сумма прописью) рублей;
2.1.2. цену Жилого дома в размере ХХ ХХХ ХХХ (сумма прописью) рублей.
2.2. Денежную сумму, указанную в п.2.1. настоящего Договора ПОКУПАТЕЛЬ оплачивает ПРОДАВЦУ в следующем порядке:

2.2.1. Денежную сумму в размере Х ХХХ ХХХ (сумма прописью) рублей ПОКУПАТЕЛЬ уплатил ПРОДАВЦУ в качестве задатка в целях обеспечения заключения настоящего Договора и исполнения условий по оплате цены Объектов недвижимости по настоящему Договору на основании Предварительного договора с условием принятия задатка в обеспечение исполнения обязательств (далее – «Предварительный договор»), заключенного ХХ.ХХ.ХХХХ г.;
2.2.2.  Денежную сумму в размере ХХ ХХХ ХХХ (сумма прописью) рублей ПОКУПАТЕЛЬ оплачивает ПРОДАВЦУ за счет собственных денежных средств ПОКУПАТЕЛЯ в размере ХХ ХХХ ХХХ (сумма прописью) рублей, а также за счет кредитных денежных средств в размере ХХ ХХХ ХХХ (сумма прописью) рублей, предоставляемых Банком ______________, место нахождения: ______________, почтовый адрес____________, ИНН __________, корреспондентский счет _______________ в _____________, БИК ___________ (далее – «Банк») для приобретения Объектов недвижимости в собственность ПОКУПАТЕЛЯ на основании Кредитного договора №_________, заключенного в г. Москва «___» января 2020 года  (далее по тексту – Кредитный договор).
В соответствии со ст.64.1 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ Земельный участок будет находиться в залоге у Банка с момента государственной регистрации права собственности на Земельный участок на имя ПОКУПАТЕЛЯ. Жилой дом будет находиться в залоге у Банка  на основании ст.77 Закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости. Согласно ст.20 Закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» государственная регистрация ипотеки в силу закона осуществляется на основании заявления ПОКУПАТЕЛЯ одновременно с государственной регистрацией права собственности на Земельный участок и Жилой дом на имя ПОКУПАТЕЛЯ.

Залогодержателем Объектов недвижимости будет являться Банк, являющийся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, залогодателем – ПОКУПАТЕЛЬ. 
 Оплата денежной суммы, указанной в настоящем пункте, осуществляется ПОКУПАТЕЛЕМ путем открытия документарного, безотзывного, покрытого (депонированного) аккредитива на сумму ХХ ХХХ ХХХ (сумма прописью) рублей в пользу ПРОДАВЦА в день подписания СТОРОНАМИ настоящего Договора, сроком действия 60 (Шестьдесят) дней с даты подписания Договора включительно (далее по тексту – «Аккредитив») на следующих обязательных условиях: 
- наименование банка-эмитента/исполняющего банка (далее – Исполняющий банк): Банк __________ (далее – «Банк»);
- наименование банка, обслуживающего получателя средств (ПРОДАВЦА) по аккредитиву, и его реквизиты: ______________________;
- данные и банковские реквизиты (счет) получателя средств (ПРОДАВЦА): гр.РФ ________________(ФИО), пол - ______, ХХ.ХХ.ХХХХ года рождения, место рождения - _______, паспорт ХХ ХХ № ХХХХХХ, выдан ________________________ ХХ.ХХ.ХХХХ года, код подразделения ХХХ-ХХХ, зарегистрированный по адресу: ________________________; банковский счёт ___________;  

- сумма аккредитива: ХХ ХХХ ХХХ (сумма прописью) рублей; 

- вид аккредитива: документарный, безотзывный, покрытый (депонированный); 

- способ извещения получателя средств (ПРОДАВЦА) об открытии аккредитива: ответственный сотрудник банка-эмитента извещает получателя (ПРОДАВЦА) средств на сделке;

- способ извещения плательщика средств по аккредитиву (ПОКУПАТЕЛЯ) о номере счета для депонирования средств, открытого исполняющим банком: ответственный сотрудник банка-эмитента извещает плательщика на сделке;

- наименование товара (работ, услуг) для которых открывается аккредитив: договор купли-продажи следующих объектов недвижимости:

* земельного участка, категория земель: ____________, виды разрешенного использования: ______________________, площадью ХХХ кв.м, кадастровый номер: ХХ:ХХ:ХХХХХХХ:ХХ, адрес: _____________________________________________;
* здания, назначение: __________, наименование: _________, площадью ХХХ кв.м, количество этажей: _, кадастровый номер: ХХ:ХХ:ХХХХХХХ:ХХ, адрес: ________________________________;

- платеж (исполнение) по Аккредитиву осуществляется в течение 5 (Пяти) рабочих дней на основании одновременного предоставления в Банк следующих документов:  

(1) оригинала настоящего Договора с отметками (штампами) на нём о регистрации права собственности ПОКУПАТЕЛЯ на Объекты недвижимости, сделанные уполномоченной государственной регистрационной службой;

(2) оригинала Выписки из Единого государственного реестра недвижимости, в соответствии с которой правообладателем Объектов недвижимости выступает ПОКУПАТЕЛЬ; ограничения (обременения) права: отсутствуют (за исключением прямо указанных в п. 2.2.2. обременений в виде залога (ипотеки) в пользу Банка); сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: данные отсутствуют; заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют;

- расходы по открытию и исполнению (раскрытию) Аккредитива несет ПОКУПАТЕЛЬ.
2.3. Обязанность по оплате цены Объектов недвижимости, указанной в п.2.1 настоящего договора, будет считаться исполненной ПОКУПАТЕЛЕМ с момента поступления всей денежной суммы на счет ПРОДАВЦА, указанный в настоящем Договоре. 

2.4. Залог (ипотека) Объектов недвижимости в пользу ПРОДАВЦА в силу закона в соответствии с п.5 ст.488 Гражданского кодекса Российской Федерации по настоящему Договору не возникает. 

3. Общие положения
3.1. В соответствии со ст. 556 ГК РФ передача ПРОДАВЦОМ Объектов недвижимости в собственность ПОКУПАТЕЛЮ и принятие Объектов недвижимости ПОКУПАТЕЛЕМ у ПРОДАВЦА осуществляется по передаточному акту в течение 10 (Десяти) дней с даты осуществления с государственной регистрации права собственности на Объекты недвижимости на имя ПОКУПАТЕЛЯ, но не ранее момента поступления всей денежной суммы на счет ПРОДАВЦА, указанный в настоящем Договоре.  Бремя содержания Объектов недвижимости и риски утраты Объектов недвижимости переходят к ПОКУПАТЕЛЮ с момента принятия им имущества по акту.
3.2. СТОРОНЫ обязуются осуществить все необходимые действия, связанные с государственной регистрацией права собственности на Объекты недвижимости на имя ПОКУПАТЕЛЯ в установленном действующим законодательством РФ и настоящим Договором порядке, в т.ч., но не ограничиваясь, в течение 3 (Трёх) рабочих дней с даты выполнения ПОКУПАТЕЛЕМ обязательств по открытию Аккредитива в пользу ПРОДАВЦА, в соответствии с условиями п.2.2.2 настоящего Договора, подать необходимый комплект документов, в уполномоченную государственную регистрационную службу.

3.3. Объекты недвижимости на момент заключения настоящего Договора никому не отчуждены, не заложены, в споре, под арестом (запрещением) не состоят, не обременены какими-либо обязательствами (сервитут, аренда, право безвозмездного пользования, право постоянного бессрочного пользования, зало), задолженностями по оплате налога на имущество  и задолженностями по оплате коммунальных платежей не обременены. ПРОДАВЕЦ продал, а ПОКУПАТЕЛЬ купил Объекты недвижимости свободными от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, о которых на момент заключения Договора они не могли не знать.

В Жилом доме никто не проживает и на регистрационном учете не состоит, в отношении Объектов недвижимости права пользования после их приобретения ПОКУПАТЕЛЕМ никто не сохраняет. 
3.4. ПРОДАВЕЦ  подтверждает, что не имеет долгов и/или любых иных неисполненных обязательств, которые могут повлечь его банкротство в течение 1 (Одного) года с даты заключения настоящего Договора, что ему ничего не известно о кредиторах, которые могут в течение года с даты заключения СТОРОНАМИ настоящего Договора обратиться в суд с иском о признании его банкротом, и что он сам не планирует обращаться в суд о признании себя банкротом, на дату подписания СТОРОНАМИ настоящего Договора отсутствуют обстоятельства для инициирования его банкротства  в будущем.  
3.5. ПРОДАВЕЦ подтверждает, что приобрел Объекты недвижимости в порядке, установленном действующим  законодательством РФ, его права никем не оспариваются.

3.6. ПРОДАВЕЦ подтверждает, что полностью оплатил цену Земельного участка его предыдущему собственнику по сделке, на основании которой он стал собственником Земельного участка и не имеет каких-либо неисполненных финансовых обязательств перед предыдущим собственником Земельного участка.

3.7. ПОКУПАТЕЛЬ подтверждает, что не имеет каких-либо ограничений по распоряжению денежными средствами, указанными в настоящем Договоре, и вправе распоряжаться ими в любое время по своему усмотрению.

3.8. ПОКУПАТЕЛЬ подтверждает, что удовлетворен качественным состоянием Объектов недвижимости, установленным путем их осмотра перед заключением настоящего Договора, и не обнаружил при осмотре каких-либо дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил ПРОДАВЕЦ. Окончательная приемка Объектов недвижимости будет произведена СТОРОНАМИ в порядке, предусмотренном п. 3.1. настоящего договора.
3.9. Заключая настоящий Договор,  СТОРОНЫ подтверждают, что они находятся в здравом уме и твердой памяти, действуют добровольно, не лишены дееспособности, под опекой и попечительством, под патронажем не состоят, полностью осознают суть настоящего Договора, понимают его содержание, права и обязанности, вытекающие из Договора, а также последствия нарушения его условий, не страдают заболеваниями, в том числе психическими расстройствами, препятствующими осознать суть Договора, а также СТОРОНЫ гарантируют, что они заключают настоящий Договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях, а также, что по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права, исполнять обязанности и, что заключение настоящего Договора не является кабальной сделкой какой-либо из СТОРОН.

3.10. Настоящий Договор заключается с согласия супруги ПРОДАВЦА – _________________(ФИО), удостоверенного нотариусом города Москвы _____________(ФИО нотариуса) ХХ.ХХ.ХХХХг.

4. Заключительные положения

4.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания СТОРОНАМИ.
4.2. В соответствии со ст. 551 ГК РФ ПОКУПАТЕЛЬ приобретает право собственности на Объекты недвижимости с момента государственной регистрации права собственности в установленном законом порядке. 

4.3. Расходы, связанные с регистрацией права собственности на Объекты недвижимости, несет ПОКУПАТЕЛЬ.
4.4. Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между СТОРОНАМИ в отношении предмета настоящего Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или предложения, которые могли быть приняты или  сделаны СТОРОНАМИ, будь то в устной или письменной форме, до подписания СТОРОНАМИ настоящего Договора.

4.5. Ответственность и права СТОРОН, не предусмотренные в настоящем Договоре, определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.6. С содержанием ст. ст. 131,  161, 235, 433, 454, 460, 461, 488, 489, 549, 551, 556 ГК РФ и ст. 34, 35 СК РФ СТОРОНЫ ознакомлены.

4.7.  Настоящий Договор может быть расторгнут в установленном законом порядке.

4.8. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, из которых один находится у ПОКУПАТЕЛЯ, второй - у ПРОДАВЦА, третий - в ___________ отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ________________ области.

5. Подписи СТОРОН:

ПРОДАВЕЦ:

_________________________________________________________________________________________________

ПОКУПАТЕЛЬ:

_________________________________________________________________________________________________

