В ____________ районный суд г. Москвы

_____________________________________
Истец: _______________________________
Адрес регистрации: 
_____________________________________
Ответчик: ____________________________
Адрес регистрации по месту жительства: 
______________________________________
Адрес фактического проживания: 

_________________________________________
Третье лицо: УФМС России по г. Москве
_________________________________________
Госпошлина оплачена в размере 300 рублей
(в соответствии с абз. 2 п. 3 ч. 1 ст. 333.19 НК РФ – при подаче физическим лицом заявления неимущественного характера)
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ

о признании утратившим право пользования жилым помещением 

и о снятии с регистрационного учета
Фактические обстоятельства дела:
«__»  ____ ___ года между ______________ (Продавец) и ___________________(Покупатель) (далее – «Истец») был заключен Договор купли-продажи квартиры с кадастровым № __________, расположенной по адресу: _________________________ (далее – «Квартира»), квартира была фактически передана Покупателю по акту.
Право собственности Истца на указанную Квартиру было зарегистрировано «__» ____ ____ года, что подтверждается Свидетельством о праве собственности Истца от __ .__.____ г. и Выпиской из ЕГРП от __.__.____ г. № ______.
На момент совершения сделки в Квартире числился в качестве зарегистрированного по месту жительства отец Продавца квартиры _______________ (далее – «Ответчик»). 
В соответствии с пунктом ___ Договора купли-продажи, Ответчик должен быть снят с регистрационного учета в течение ___календарных дней после регистрации перехода права собственности на квартиру. Таким образом, в соответствии с условиями Договора купли-продажи, к «__» ____ ____ года Ответчик должен был быть снят с регистрационного учета по месту жительства в Квартире в добровольном порядке.
Однако по состоянию на момент предъявления в суд настоящего иска Ответчик все еще зарегистрирован по месту жительства в принадлежащей Истцу Квартире, что подтверждается Выпиской из домовой книги на дату «__» _____ ____ года № ________.
Ответчик в данной Квартире не проживает, коммунальные услуги не оплачивает, оснований для проживания в принадлежащей Истцу Квартире не имеется, так как Ответчик утратил право пользования ею с переходом права собственности на Квартиру от сына Ответчика к Истцу.

Истцу известно, что в настоящий момент Ответчик фактически проживает по адресу: _____________.
В связи с неисполнением Ответчиком обязанности в добровольном порядке сняться с регистрационного учета в Квартире после перехода права собственности на нее,  Истец направил по месту фактического проживания Ответчика соответствующее письмо с требованием сняться с регистрационного учета в течение __ рабочих дней. 
Однако указанное требование Ответчиком исполнено не было,  до настоящего времени Ответчик в добровольном порядке не желает сниматься с регистрационного учета. 
Регистрация Ответчика в указанной Квартире без законных на то оснований нарушает права и законные интересы Истца как собственника, поскольку он лишен права владеть, пользоваться и распоряжаться жилым помещением в полном объеме, в том числе распоряжаться им.
Правовое обоснование.

В соответствии со ст. 209 ГК РФ собственнику принадлежат права владения, пользования, распоряжения своим  имуществом. В соответствии с ч. 1 ст. 30 ЖК РФ собственник жилого помещения осуществляет права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве собственности жилым помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования, которые установлены настоящим Кодексом.

Согласно ч. 2 ст. 30 ЖК РФ собственнику жилого помещения предоставлено право предоставить во владение и (или) в пользование принадлежащее ему на праве собственности жилое помещение гражданину на основании договора найма, договора безвозмездного пользования или на ином законном основании.

Согласно ч. 1 ст. 31 ЖК РФ к членам семьи собственника жилого помещения относятся проживающие совместно с данным собственником в принадлежащем ему жилом помещении его супруг, а также дети и родители данного собственника. Другие родственники, нетрудоспособные иждивенцы и в исключительных случаях иные граждане могут быть признаны членами семьи собственника, если они вселены собственником в качестве членов своей семьи.

В соответствии со ст. 292 ГК РФ члены семьи собственника, проживающие в принадлежащем ему жилом помещении, имеют право пользования этим помещением на условиях, предусмотренных жилищным законодательством. В соответствии с частью 2 статьи 292 ГК РФ, переход права собственности на жилой дом или квартиру к другому лицу является основанием для прекращения права пользования жилым помещением членами семьи прежнего собственника, если иное не установлено законом.
После отчуждения Квартиры по Договору купли-продажи в пользу Истца, право пользования жилым помещением для прежнего собственника и членов ее семьи прекратилось в соответствии с законом.  Ответчик не является членом семьи Истца, нынешнего собственника квартиры, никаких соглашений о пользовании жилым помещением между Истцом и Ответчиком не заключалось.
Сам по себе факт регистрации Ответчика в жилом помещении не порождает у него право на эту жилую площадь, поскольку регистрация по месту жительства или пребывания, является административным актом.

В соответствии с частью  1 статьи 35 ЖК РФ, в случае прекращения у гражданина права пользования жилым помещением, данный гражданин обязан освободить соответствующее жилое помещение (прекратить пользоваться им). Если данный гражданин в срок, установленный собственником соответствующего жилого помещения, не освобождает указанное жилое помещение, он подлежит выселению по требованию собственника на основании решения суда.

В силу ст. 304 ГК РФ собственник вправе требовать устранения всяких нарушений его права, хотя бы эти нарушения не были соединены с лишением владения.

В соответствии со ст.ст. 6, 7 Закона РФ «О праве граждан Российской Федерации на свободу передвижения, выбор места пребывания и жительства в пределах Российской Федерации» обязанностью гражданина Российской Федерации является регистрация по месту жительства и снятие с регистрационного учета при изменении места жительства.

В соответствии с п. 31 Правил регистрации и снятия граждан Российской Федерации с регистрационного учета по месту пребывания и по месту жительства в пределах Российской Федерации, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 17.07.1995 N 713, снятие граждан с регистрационного учета по месту жительства производится органами регистрационного учета в случае выселения из занимаемого жилого помещения или признания утратившим право пользования жилым помещением – на основании вступившего в законную силу решения суда.
Подсудность настоящего спора ________________ районному суду города Москвы:
В соответствии с положениями статьи 28 ГПК РФ, иск предъявляется в суд по месту жительства ответчика. В настоящий момент Ответчик зарегистрирован по месту жительства в принадлежащей мне квартире, расположенной по адресу: _____________________, как было указано выше. Данный адрес относится к территориальной подсудности _________ районного  суда города Москвы.
На основании всего вышеизложенного, руководствуясь нормами ГПК РФ,

ПРОШУ:
1) Признать _________________, __.__.____ даты рождения,  прекратившим право пользования жилым помещением (квартирой), расположенным  по адресу: _________________;
2) Снять __________________, __.__.____ даты рождения,  с регистрационного учета по месту жительства в  квартире, расположенной по адресу: ____________________________.
Приложения: 
1. Договор купли-продажи квартиры от __.__.____ г.;
2. Передаточный акт к Договору купли-продажи квартиры от __.__.____ г.;
3. Свидетельство о государственной регистрации права от __.__.____ г.;
4. Выписка из ЕГРП № ________ от __.__.____ г.;
5. Выписка из домовой книги № _______ от __.__.____ г.;
6. Письмо в адрес Ответчика с требованием сняться с регистрационного учета, опись и квитанция об отправлении письма.
7. Квитанция об уплате госпошлины в размере 300 рублей (оригинал);
8. Копии искового заявления по числу участвующих в деле лиц.
Истец
__________________________

   


______________________
«___» ________ ____ года
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