ДОГОВОР ЗАЙМА

г. Москва                                                                                                     «XX» месяц XXXX года

Гражданин Российской Федерации _________________(ФИО), XX.XX.XXXX года рождения, паспорт серия XX XX № XXXXXX выдан _____________________, дата выдачи: XX.XX.XXXXг., код подразделения – XXX-XXX, зарегистрированный по адресу: ______________________, именуемый в дальнейшем «Займодавец», с одной стороны, и

Общество с ограниченной ответственностью «___________» (_____________________(адрес), ОГРН: XXXXXXXXXXXXX, ИНН XXXXXXXXX, КПП XXXXXXXXX), в лице Генерального директора _________________________(ФИО) и Директора __________________________(ФИО), действующих на основании Устава, именуемое в дальнейшем Заемщик, с другой сторон, совместно именуемые «Стороны», по отдельности «Сторона», заключили настоящий Договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет Договора.

1.1. Займодавец передает в собственность Заемщику денежные средства в размере XX XXX XXX  (сумма прописью) рублей 00 копеек, которые пересчитываются в эквивалентную сумму в долларах США по курсу ЦБ РФ на день предоставления займа (далее – «Сумма займа»), а Заемщик обязуется возвратить Займодавцу Сумму займа, в порядке и сроки, установленные настоящим Договором. Сумма Займа может быть затребована Заемщиком в частичном размере, что не влечет дополнительной ответственности Заемщика, в таком случае под Суммой займа для целей исполнения настоящего Договора будет пониматься фактически предоставленная Заемщику сумма.
1.2. Сумма займа предоставляется Заемщику на срок до «XX» месяц XXXX года включительно.

1.3. Процентная ставка по Договору составляет X% (восемь процентов) годовых.

Период начисления процентов за пользование Суммой займа начинается со дня фактической передачи Займодавцем Суммы займа Заемщику и заканчивается в день, когда Сумма займа возвращается Займодавцу. Для целей начисления процентов рублевая Сумма займа пересчитывается в доллары США по курсу ЦБ РФ на день предоставления займа. Проценты за пользование заемными денежными средствами начисляются ежемесячно, за каждый календарный (расчетный) месяц, и уплачиваются следующим образом:


- проценты, начисленные за период со дня фактической передачи Займодавцем Суммы займа Заемщику и по XX. XX. XXXX года включительно, уплачиваются Заемщиком одновременно с возвратом Суммы займа;


- проценты, начисленные за период с XX. XX. XXXX года и до дня возврата Суммы займа Займодавцу, уплачиваются Заемщиком ежемесячно, не позднее 15 (пятнадцатого) числа соответствующего месяца. 
Выплата процентов производится в рублях в сумме, эквивалентной сумме начисленных процентов в долларах США, пересчитанной в рубли по курсу ЦБ РФ на день выплаты.
2. Обеспечение исполнения обязательств

2.1. Исполнение Заемщиком обязательств по настоящему Договору обеспечивается следующим образом: 
2.1.1.  поручительством гр. РФ ______________(ФИО), XX.XX.XXXX года рождения, паспорт серия XX XX № XXXXXX, выдан XX.XX.XXXXг. ____________________, код подразделения: XXX-XXX, зарегистрированного по адресу: _________________________________________ (далее – «Поручитель»). Договор поручительства между Займодавцем и Поручителем заключается в день подписания настоящего Договора до передачи Займодавцем Заемщику Суммы займа. Договор поручительства является неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.1.2.  в течение 6 (шести) календарных месяцев с момента фактической передачи Займодавцем Суммы займа (части Суммы займа) Заемщик обязуется произвести замену обеспечения, предусмотренного п. 2.1.1. настоящего Договора, предоставив взамен личного поручительства недвижимое имущество в залог, а именно: нежилое помещение (далее – «Помещение»), предоставленное Заемщиком в аренду ООО «______________» (ИНН XXXXXXXXXX) по Договору аренды нежилого помещения №X от XX месяц XXXX года.
При этом под Помещением Стороны договорились понимать часть здания (кадастровый номер здания: XX:XX:XXXXXXX:XXXX, общей площадью здания XXX кв.м., расположенного по адресу: _______________________ (далее – «Здание»)), состоящую из следующего: этаж X, пом. XX, комн. №№X-XX; этаж X, пом. XX, комн. №№X-X, общая площадь которого составляет XXX кв. м., расположение комнат определено на плане, являющемся приложением к вышеуказанному договору аренды. 
Указанное Помещение передается в залог в качестве обеспечения по настоящему Договору после его постановки на кадастровый учет в установленном порядке. Заемщик обязуется заключить Договор залога с Займодавцем и осуществить необходимые регистрационные действия своими силами и за свой счет. Договор залога будет являться неотъемлемой частью настоящего Договора. Личное поручительство, предусмотренное п. 2.1.1. настоящего Договора, прекращается в момент регистрации органами Росреестра указанного залога на Помещение в установленном порядке.

2.2. В случае, если Заемщик не выполнит в срок, предусмотренный п. 2.1.2. Договора, обязательство по своевременной замене обеспечения по настоящему Договору, процентная ставка, установленная п. 1.3. Договора, начисляемая за период с момента просрочки исполнения обязательства (п. 2.1.2) и до момента регистрации органами Росреестра указанного залога на Помещение в установленном порядке, подлежит троекратному увеличению, и будет начисляться за период в размере XX % (прописью) годовых. 
2.3. Заемщик подтверждает и гарантирует, что:

- Заемщик является полноправным и законным обладателем прав на Здание и Помещение, Здание и/или какая-либо его часть, в том числе Помещение, не отчуждены, не заложены, в споре и под арестом не состоят, не обременены правами третьих лиц;

- Здание и Помещение не имеют каких-либо скрытых свойств, в результате проявления которых может произойти их утрата, порча или повреждение;
- Заемщик обязуется до момента возврата Суммы займа в полном объеме не отчуждать Здание целиком и/или какую-либо его часть, в том числе Помещение, другому лицу путем продажи, дарения, обмена, внесения его в качестве вклада в имущество хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в имущество производственного кооператива или иным способом, не передавать в залог Здание целиком и/или какую-либо его часть, иным способом не распоряжаться Зданием и/или какой-либо его частью, в том числе Помещением, без предварительного письменного согласия Займодавца.
При этом Займодавцу известно о наличии в отношении Здания текущего судебного разбирательства, инициированного Правительством г. Москвы, о сносе самовольной постройки и приведении Здания в первоначальное состояние. Стороны договорились, что указанные обстоятельства не будут рассматриваться в качестве нарушения гарантий, предусмотренных выше.
3. Порядок предоставления займа и возврата суммы займа

3.1. Займодавец предоставляет Заемщику Сумму займа в течение 2 (двух) рабочих дней с момента получения от Заемщика Займодавцем соответствующего сообщения с указанием требуемой Суммы займа с учетом положений п. 1.1. Договора.

 3.2. Заемщик обязуется вернуть Заимодавцу Сумму займа в срок, установленный в настоящем Договоре. Заемщик возвращает Сумму займа единовременным платежом путем перечисления денежных средств на расчетный счет Займодавца. Заемщик возвращает Сумму займа в размере, определенном в долларах США на день предоставления Суммы займа Заемщику, пересчитанном в рубли по курсу ЦБ РФ на день возврата Суммы займа.
3.3. Досрочный возврат Суммы займа возможен только по соглашению Сторон.
4. Ответственность Сторон 

4.1. В случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством РФ.

4.2. В случае нарушения Заемщиком срока возврата Суммы займа и/или срока уплаты процентов за пользование Суммой займа, процентная ставка по Договору автоматически утраивается, составляет XX% (прописью) годовых и продолжает начисляться до момента фактического надлежащего исполнения обязательства Заемщиком или вступления в силу судебного решения о взыскании Суммы займа и/или процентов. 

В случае, если взыскание Суммы займа и/или начисленных процентов осуществляется на основании судебного решения, Заемщик также возмещает Займодавцу понесенные последним судебные издержки в полном объеме.
5. Форс-мажор

5.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, под которыми понимаются запретные действия властей, гражданские волнения, эпидемии, блокада, землетрясения, наводнения, пожары или другие стихийные бедствия.

5.2. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 5.1 настоящего Договора, Сторона обязана в течение 3 (трех) рабочих дней известить о них в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, о предполагаемом сроке их действия и прекращения, и подтверждаться документом, выданным компетентным органом.

5.3. В случаях наступления обстоятельств, предусмотренных п.5.1 настоящего Договора, срок исполнения обязательств по Договору приостанавливается на время, в течение которого действуют эти обстоятельства. Если наступившие обстоятельства, указанные в п. 5.1 настоящего Договора, продолжают действовать более двух месяцев, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения обязательств по Договору.

6. Разрешение споров

6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте настоящего Договора, будут разрешаться путем переговоров.

6.2. Споры, не урегулированные путем переговоров, рассматриваются в судебном порядке по месту нахождения Займодавца в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

7. Изменение и досрочное расторжение Договора

7.1. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными представителями Сторон. Соответствующие приложения и дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.

7.2. Все уведомления и сообщения в рамках Договора должны направляться Сторонами друг другу в письменной форме.

7.3. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон либо в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.
8. Конфиденциальность

8.1. Условия настоящего Договора, приложений и дополнительных соглашений к нему конфиденциальны и не подлежат разглашению.

9. Заключительные положения

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента передачи Суммы займа (части Суммы займа) Заемщику и прекращает свое действие после выполнения Сторонами обязательств по Договору.

9.2. Стороны не имеют никаких сопутствующих устных договоренностей. Содержание текста Договора полностью соответствует действительному волеизъявлению Сторон. Вся переписка по предмету Договора, предшествующая его заключению, теряет юридическую силу со дня заключения Договора.

9.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

9.4. По всем остальным вопросам, не урегулированным Договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.

10. Адреса, подписи и реквизиты Сторон.

Займодавец:

гр. РФ __________________(ФИО)
XX.XX.XXXX года рождения, 

паспорт серия XX XX № XXXXXX,

выдан ____________________________________ XX.XX.XXXXг., 
код подразделения – XXX-XXX, 
зарегистрирован по адресу: ___________________________________________, 

_____________________ / ________________________________________________________________/

               Подпись                                                                                   ФИО полностью

Заемщик:

Общество с ограниченной ответственностью «_____________»

Адрес регистрации: _________________________________________
ОГРН: XXXXXXXXXXXXX
ИНН XXXXXXXXXX
КПП XXXXXXXXX
Расчетный счет: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 
в ___________
БИК XXXXXXXXX
к/счет XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Генеральный директор

________________/_________________/

Директор

________________/________________/
